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Apartamenty w Butgarii po wejsciu do strefy euro (2026)

W styczniu 2026 roku Butgaria weszta do strefy euro, zamykajgc wazny etap swojego rozwoju gospodarczego.

Dla rynku nieruchomosci, szczegélnie na wybrzezu Morza Czarnego, oznacza to poczatek zmian, ktére w innych
krajach Unii Europejskiej obserwowalismy juz wczesniej.

Ceny mieszkah w Butgarii wcigz nalezg do najnizszych w UE, jednak doswiadczenia panstw, ktére wczesniej przyjety
euro, pokazujg jednoznacznie: takie okno rynkowe nie trwa dtugo.

Co zmienia wejscie Butgarii do strefy euro

Od momentu przyjecia wspdlnej waluty rynek nieruchomosci staje sie bardziej przejrzysty i poréwnywalny z innymi
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rynkami Unii Europejskie;.

Zniesione zostaje ryzyko walutowe, a ceny zaczynajg by¢ postrzegane bezposrednio w euro, tak jak na pozostatych
rynkach strefy.

W praktyce oznacza to rosngce zainteresowanie zagranicznych kupujgcych oraz stopniowe dostosowywanie cen do
poziomdw znanych z sgsiednich krajéw.

Jak reagowaty rynki nieruchomosci po przyjeciu euro w innych krajach UE

Doswiadczenia krajow, ktére wczesniej weszty do strefy euro, pokazujg bardzo podobny schemat zmian:

e wzrost zainteresowania zagranicznych nabywcéw
¢ szybkie znikanie najlepszych ofert
 stopniowe doganianie cen z sgsiednich rynkéw

Nie sg to gwattowne skoki z dnia na dzien, lecz kilkanascie miesiecy systematycznych zmian, ktére z czasem utrwalajg
nowy poziom cen.

Polska i Butgaria - dlaczego to porownanie ma dzis sens

Dla wielu kupujacych z Polski poréwnanie jest naturalne.

W duzych butgarskich miastach, takich jak Sofia czy Warna, ceny mieszkan zblizyty sie juz do pozioméw znanych z
wielu polskich miast.

Jednoczesnie wybrzeze Morza Czarnego pozostaje jednym z ostatnich segmentéw rynku w UE, gdzie nadal
dostepne sg apartamenty wakacyjne w cenach, ktére w Polsce, szczegélnie nad morzem, praktycznie juz nie

wystepuja.
Co wida¢ dzis w ofertach na butgarskim wybrzezu

Na podstawie aktualnych ofert oraz rozméw z wtascicielami nieruchomosci wida¢, ze rynek wchodzi w faze
przejsciowa:

e czesc¢ sprzedajacych wystawia nieruchomosci przed sezonem
e wiasciciele bez presji czasu coraz czesciej wstrzymujg sprzedaz
e liczba najbardziej atrakcyjnych ofert stopniowo sie zmniejsza

W praktyce oznacza to, ze dobre lokalizacje znikaja szybciej niz jeszcze rok lub dwa lata temu.
Czego jeszcze nie ma w Butgarii, ale czego nie mozna wykluczy¢
Na dzis:

¢ brak masowego kapitatu instytucjonalnego
e ceny nizsze niz w Hiszpanii czy Portugalii
¢ brak petnego, sezonowego przeszacowania rynku

Jednoczesnie pojawiajg sie pierwsze sygnaty zmian, ktére w innych krajach poprzedzaty trwaty wzrost cen.
Najczestsze pytania

Czy wejscie do strefy euro automatycznie podnosi ceny nieruchomosci?

Nie od razu, jednak doswiadczenia innych krajéw pokazuja, ze w ciggu kilku do kilkunastu miesiecy rynek stopniowo
dostosowuje sie do nowego poziomu cen.

Czy lepiej kupic¢ apartament teraz czy poczekac?
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Okres przejsciowy zwykle oznacza wiekszy wybor. Po rozpoczeciu sezonu podaz maleje, a oczekiwania cenowe
sprzedajacych rosna.

Czy ceny w Butgarii moga zréownac sie z polskimi miastami nadmorskimi?

W najwiekszych miastach Butgarii ten proces jest juz widoczny. Wybrzeze Morza Czarnego wcigz pozostaje segmentem
o relatywnie nizszym poziomie cen, cho¢ dystans ten stopniowo sie zmniejsza.

Aktualne oferty i informacje

Aktualne apartamenty w Butgarii:
https://www.ilspoland.com/nieruchomosci/bulgaria

Procedury i koszty zakupu:
https://www.ilspoland.com/nieruchomosci/bulgaria/procedury-koszty
Informacja prawna

Materiat ma charakter informacyjny i nie stanowi porady inwestycyjnej.
Dane majg charakter poréwnawczy i orientacyjny.

Wiecej na stronie www.ilspoland.com


https://../nieruchomosci/bulgaria
https://../nieruchomosci/bulgaria/procedury-koszty

