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Fakt 1

Wiekszos$¢ potencjalnych kupujgcych rozwazajac zakup nieruchomosci typu apartament, czy tez dom w dowolnym
kraju zwykle bierze pod uwage podczas dokonywania swojego wyboru kilka czynnikdw, a w sréd nich potencjat danej
nieruchomosci pod wynajem.

Fakt 2

Decydujac o zakupie potencjalny kupujacy wybiera swojg nieruchomos¢ ulegajac zwykle emocjom, a najczesciej
hastom marketingowym, przygotowanym przez wytrawnych specjalistéw i opatrzonych hastami: "Gwarancja
wynajméw" lub "Gwarantowany wynajem".

Fakt 3

Kazdy myslacy inwestor, czy to inwestujac we wtasne przedsiebiorstwo, czy tez grajac na gietdzie, lub inwestujgc w
nieruchomosci, pragnie, aby zainwestowane przez niego srodki, "pracowaty na siebie" i generowaty zyski, co jest jak
najbardziej naturalne i zrozumiate.

Przeciez kto nie chciatby inwestujac swoje, jakby nie byto oszczednosci, pomnozy¢ je wielokrotnie, generujgc przy tym
oprécz zwrotu z inwestycji spore zyski.

Fakt 4

Czesto decyzje o zakupie nieruchomosci poprzedzajg nasze wtasne analizy stabych i mocnych stron danej
nieruchomosci oraz kalkulacje i szacunki potencjalnych zyskoéw.

Tu najczesciej oceniamy konkurencyjnos¢ ceny zakupu, mozliwos¢ ewentualnej szybkiej odsprzedazy, bezpieczehstwo
transakcji oraz potencjat danej nieruchomosci z uwzglednieniem potencjalnych zyskéw, jezeli zdecydujemy sie
wynajmowac.

Prawda jest przeciez, ze sg wtasciciele nieruchomosci, ktérzy wynajmujac swéj dom lub apartament na tym zarabiaja,
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a ich nieruchomosci generujg czasem catkiem spore zyski, a wiec jak to zrobi¢, aby takze zarobi¢?
Fakt 5

Odpowiedz na pytanie, jak to zrobi¢, aby kupi¢ i sie nie narobi¢, a jeszcze do tego zarobi¢ nasuwa sie zatem sama, tzn.
zakupi¢ nieruchomos¢ i do tego z gwarancjg wynajmu w firmie, ktéra gwarantuje, ze bedzie wynajmowac naszg
nieruchomos¢, a my damy jej na tym zarobi¢, uzyskujac przy tym profity w postaci pokrycia wszystkich kosztéw
utrzymania naszej nieruchomosci, a do tego kumulujgc nadwyzke, jako catkiem spore zyski, ale...

MIT

Czas spojrze¢ prawdzie w oczy...

Zwykle kazdy nowy i niedoswiadczony Inwestor wyobraza sobie, ze zakupi dang nieruchomos¢ i odda jg w zarzadzanie
firmy zarzadzajacej i bedzie zagladat cyklicznie, na swoje konto, sprawdzajgc tylko, jak szybko zwraca sie
zainwestowany kapitat i jak duze generuje zyski nasza nieruchomosg, ale...

Nim ulegniemy emocjom i zgtosimy sie do kogos, kto zagwarantuje wynajem naszej zakupionej nieruchomosci,
odpowiedzmy sobie szczerze na kilka ponizszych pytan:

1. Kto logicznie myslacy, jest w stanie przewidzie¢ szybko zmieniajgce sie warunki spoteczne i gospodarcze na
Swiecie, nawet w danym preferowanym przez nas kraju?

2. Co sie stanie z gwarancjg wynajmdéw w razie niesprzyjajacej koniunktury lub innych zdarzen losowych, takich, jak
chociazby wybuch wojny w danym regionie, w ktérym jestesmy wtascicielem danej nieruchomosci?

3. Czy gdybym samodzielnie wybudowata lub wybudowat wtasny hotel, czy apartamentowiec lub co najmniej dom
ze srodkdéw pozyczonych z banku lub nawet ze srodkdw wiasnych, a pdzniej chciata lub chciat sprzedad taka
nieruchomos¢, to czy bytabym lub bytbym w stanie zagwarantowa¢ nowemu nabywcy, wynajem z zyskiem?

Odpowiedzi na powyzsze pytania zawsze sprowadzaja sie do jednej konkluzji, otéz:
Wszelkie gwarancje wynajméw mozna "wsadzi¢ miedzy bajki"!

4. Adlaczego?

A mianowicie dlatego, ze:

Na dzien dzisiejszy nie ma firm, gdziekolwiek na Swiecie, ktére gwarantowatyby w jakikolwiek sposéb wynajem, a Ci
naprawde nieliczni developerzy, ktérzy jeszcze dzi$ "gwarantujg" nam wynajem, majg po prostu gwarantowany okres i
wysokos¢ zyskéw z wynajmu wliczony juz na wstepie w cene sprzedazy, a co za tym idzie klient, kupujac taka
nieruchomos¢ z gwarancjg wynajmoéw zdecydowanie przeptaca wartos$¢ rynkowa danej nieruchomosci, tudzac sie przy
tym, ze developer bedzie wyptacat gwarantowane zyski w gwarantowanym okresie z tytutu rzeczywistej realizacji
wynajmow.

Nawet, jezeli ktos zagwarantuje nam pisemnie wynajem (cho¢ najczesciej a bardzo krétkim okresem gwarancji), to
istniejg bezsprzecznie takie czynniki i okolicznosci, ktére niezalezne od dobrej woli i szczerych checi deklarujgcego
gwarancje wynajmu, majg ogromny wptyw na kwestie samej realizacji tychze wynajméw i wigzacg sie z ogromnym
ryzykiem.

Przeciez mozliwosci wynajmu danej nieruchomosci, nawet jezeli jej standard i lokalizacja oraz cena zakupu, sg
wyjatkowe, a deklarujacy posiada wieloletnie umowy z touroperatorami i biurami podrézy, to przeciez realizacje
wynajméw warunkuje tak naprawde bardzo wiele niezaleznych i czasem nieprzewidywalnych czynnikéw, takich, jak
chociazby nagta niedostepnos¢ tanich potaczen lotniczych, zmieniajace sie warunki meteorologiczne w danym
regionie, nagty brak dostepnosci alternatywnych potaczen ladowych i/lub morskich, nagta i niespodziewana zmiana
warunkdéw politycznych i/lub gospodarczych danego kraju, nagte ograniczenia zwigzane z pojawieniem sie epidemii
i/lub pandemii na danym terenie, a nawet zmieniajgca sie nagle kondycja finansowa danego touroperatora, czy tez
biura podrézy.

Wystarczy zerkna¢ dla przyktadu na oferty nieruchomosci z Egiptu, gdzie ceny nieruchomosci sa jeszcze bardzo
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atrakcyjne, a do tego nawet niektorzy developerzy deklarowali gwarancje wynajmu, ale z uwagi na wiele zagrozen,
inng kulture, zmniejszajgca sie ilos¢ tanich potaczen lotniczych, oraz coraz bardziej ograniczong w zwigzku z tym
faktem oferte biur podrézy, preferowane kierunki wypoczynku i/lub inwestycji w nieruchomosci przez nas
Europejczykdédw ulegty zmianie i naturalnie skupity swojg uwage na innych krajach Unii Europejskiej, jak dla przyktadu
Butgaria i nieruchomosci z Butgarii, ktéra jest w Unii Europejskiej i prawo wtasnosci nabytych nieruchomosci jest
chronione, jak w innych krajach unijnych, a biura podrézy maja coraz wiecej ofert wypoczynku w coraz to bardziej
atrakcyjnych cenach.

Majac wyzej wymienione okolicznosci na uwadze, mozna z cata odpowiedzialnoscia stwierdzi¢, ze nawet Ci developerzy
w Egipcie, ktérzy gwarantowali kiedys Kupujacym zyski z wynajméw zakupionych apartamentédw majg na dzien
dzisiejszy duzy problem z wywigzywaniem sie z gwarancji wzgledem swoich, juz niestety niezadowolonych klientéw i
tym samym stajg sie coraz bardziej niewyptacalni.

Konkluzja

Reasumujgc mozna przyjaé, ze:
Zakup w okazyjnej cenie nieruchomosci i jej wynajem sg jak najbardziej uzasadnione i warte ryzyka, ale uleganie
ztudnym obietnicom gwarancji wynajmoéw, dla kazdego logicznie myslacego inwestora nie powinny by¢ brane pod
uwage, gdyz nikt nie jest w stanie zagwarantowac ani teraz, ani tym bardziej w przysztosci wynajmoéw, bo sprzedajacy
nie jest wrdzka i nie wie, co bedzie jutro.
No chyba, ze sprzedajacy jest wrdzka , ale i tu warto wzig¢ pod uwage, fakt, ze wiele przepowiedni i np. koncéw Swiata
mamy juz za sobg w ostatnich kilkunastu latach.
Nie badzmy zatem naiwni i kupujmy z gtowa, korzystajgc przy tym tylko z ustug doswiadczonych oraz rzetelnych i
sprawdzonych ekspertéw na wielu rynkach nieruchomosci na Swiecie.

Zespot ILS POLAND GROUP

Przeczytaj takze:
https://www.ilspoland.com/aktualnosci/inwestujac-w-nieruchomosci-uwazaj-gdy-slyszysz-stopa-zwrotu-260
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