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Zakup nieruchomosci za granica dotychczas postrzegany byt jako nieosiagalny luksus, podczas gdy w
wielu krajach swiata nieruchomosci sa duzo, duzo tansze niz w Polsce. Jak wyglada sytuacja na rynku
nieruchomosci zagranicznych?Hiszpania, Egipt, Madera, czy Butgaria? Ktére kierunki najczesciej
zachecaja inwestorow z Polski? W ktore mozna $Smiato inwestowac, a ktérych sie wystrzegac?

"Miejsca na ziemi nie przybywa, dlatego tez ceny nieruchomosci cho¢ czasem na krétko tanieja, tak naprawde stale i
systematycznie rosng"- mawiajg inwestorzy na zagranicznych rynkach nieruchomosci. Nieruchomosci zagraniczne sa
ciagle jeszcze nowym tematem, ale w ostatnim czasie stajg sie coraz ciekawszg alternatywa dla inwestoréw z Polski.
Coraz czesciej, klienci ktérzy dysponuja mniejszym portfelem inwestycyjnym, decyduja sie na zakup nieruchomosci za
granica, a nie w Polsce.

Nasi rodacy dotychczas nieruchomosci za granica postrzegali jako luksus, podczas gdy w wielu krajach nieruchomosci
sg obecnie o wiele tansze niz w Polsce.

Jak pokazuja wydarzenia ostatnich dwéch lat kryzys dotknat Swiatowy rynek nieruchomosci, a co za tym idzie nastapit
znaczacy spadek cen nieruchomosci zaréwno z rynku pierwotnego, jak i wtérnego. Niskie ceny nieruchomosci
spowodowaty rosngce zainteresowanie inwestowaniem kapitatu w sektor nieruchomosci, szczegélnie we wschodzace
rynki zagraniczne, jak Butgaria czy Egipt.

Obserwujemy, ze inwestor z mniej zasobnym portfelem, ktéry niejednokrotnie kredytowat zakup wymarzonej
nieruchomosci w Polsce lub inwestowat niewielkie Srodki na gietdzie, czy na lokatach bankowych teraz z coraz
wiekszym zainteresowaniem spoglgda na rynki nieruchomosci zagranicznych i coraz $mielej tak wtasnie inwestuje swéj
kapitat,zwtaszcza, iz ceny popularnych nieruchomosci np. mieszkan i doméw w innych krajach, tak w Unii Europejskiej,
jak i poza jej granicami, zaczynaja sie juz od 5.000 EUR np. w Butgarii lub 8.000 USD w Egipcie, czyli zaledwie
kilkunastu tysiecy ztotych- PLN.

Doswiadczenie ostatnich lat pokazuje, ze polskich inwestoréw na zagranicznych rynkach nieruchomosci w bardzo
szybkim tempie przybywa, a podzieli¢ ich mozna na dwa segmenty, tzn.niewielki segment inwestoréw dojrzatych z
duzym portfelem inwestycyjnym oraz gigantyczny segment drobnych inwestoréw dojrzewajacych z kapitatem od



https://www.ilspoland.com/nieruchomosci/hiszpania
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30.000 do 120.000 z, ktéry notuje systematyczny wzrost w niesamowitym tempie.
Czesto jednak przed podjeciem decyzji o zakupie nieruchomosci poza granicami naszego kraju, klienci
staja przed nie lada wyzwaniem, otéz zadaja sobie kilka pytan na ktére szukaja odpowiedzi:

« Jaki wybrac kierunek inwestowania i czym sie kierowa¢ podczas wyboru miejsca zakupu?

e Czy lepiej jest kupowac drozej pod tzw. "wynajem" lub z gwarancjg wynajmu, czy tez taniej bez takowych
gwarancji?

» Na bazie jakich kryteriéw wybra¢ posrednika, sposréd wielu, aby zapewnit on bezpieczehstwo transakc;ji?

e Nieruchomosci w ktérym kraju zapewniag dtugoterminowo najlepsza stope zwrotu z inwestycji, dajac przy tym
jednoczesnie satysfakcje z posiadania i korzystania z zakupionej nieruchomosci.

Odpowiedzi na te i wiele innych potencjalnych pytan, sa wbrew pozorom proste, otdz jako potencjalny inwestor

zgromadzonego kapitatu, bez wzgledu na zasobno$¢ portfela inwestycyjnego, podczas analizy przy wyborze kraju

powinnismy kierowac sie kilkoma prostymi zasadami:
1.Kazda inwestycja generalnie ma na celu zapewnienie mozliwie najwiekszego zysku w krétko lub czesciej w
dtugookresowym odstepie czasowym, a co za tym idzie cata filozofia zakupu sprowadza sie do odwiecznej
zasady najzamozniejszych inwestoréw tego Swiata: "Kupi¢ najtaniej, jak to mozliwie i w odpowiednim czasie
sprzedac drozej z mozliwie najwiekszym zyskiem.Warto przy tym doda¢, ze warunki spoteczno ekonomiczne
danego kraju, w tym ochrona prawa wtasnosci tez maja duze znaczenie, ale jakiekolwiek indywidualne
preferencje kupujgcego, cho¢ sg nie mniej wazne, to majg nieco mniejsze znaczenie, gdyz jeden inwestor lubi
géry, inny morze i ciepte kraje, a jeszcze inny bierze pod uwage mozliwosci wykorzystania swojej inwestycji w
celach rekreacyjnych, co z kolei powoduje, ze bierze pod uwage specyfike wtasnej pracy i terminy
ewentualnych urlopdw.

Zatem dokonujac wyboru istotna jest zaréwno niska cena, potencjat lokalizacji i jej popularno$¢ wsréd zagranicznych

inwestoréw, ochrona prawa wiasnosci i stabilizacja przepiséw prawnych na terenie danego kraju, jak i subiektywne

preferencje inwestora.
2.Potencjalni inwestorzy czesto mylnie tkwig w przekonaniu, ze z tytutu wynajmowania nabytej nieruchomosci,
np. apartamentu, bez wzgledu na jego potozenie w krétkim okresie czasowymekilku lat moze nastgpi¢ zwrot
inwestycji, a nawet czesto same firmy, tzw. przedstawiciele developerdw i nieliczni "posrednicy" na polskim
rynku oferujgcy nieruchomosci zagraniczne, celowo, aby realizowac cele sprzedazowe utwierdzajg
potencjalnych kupujacych o stusznosci takiego pogladu, obiecujac przystowiowe "gruszki na wierzbie". Prawda
jednak jest zupetnie inna, gdyz w kazdym zakatku Swiata najlepiej wynajmowane sg nieruchomosci w
najdrozszych lokalizacjach, tzn. np. w kurortach nadmorskich, gdzie najwiekszg popularnoscia cieszy sie
pierwsza linia zabudowy z widokiem na morze, ale tu nalezy podkresli¢, ze takie nieruchomosci i owszem
cieszg sie duzg popularnoscig wsréd wynajmujacych, a nawet tur operatoréw, ale sg z kolei najdrozsze w fazie
zakupu i cho¢ faktycznie zawsze sg najszybciej zbywalne to stopa zwrotu z inwestycji nie jest, az tak duza, jak
w przypadku nieruchomosci z tej samej lokalizacji kupionej za nieporéwnywalnie mniejsze pienigdze, np. w
drugiej lub trzeciej linii zabudowy , gdzie wynajem nie jest ich najmocniejszg strong, ale cena zakupu i wzrost
wartosci takiej nieruchomosci w tym samym odstepie czasowym jest o wiele wiekszy.

Zatem nie ulegajmy ztudzeniu zwrotu wartosci nieruchomosci z tytutu wynajmu, o ile nie jest to luksusowy kompleks

apartamentowi hotelowy w najlepszej z mozliwych w danym kraju lokalizacji, tylko kierujmy sie rozsadkiem na

podstawie czesto uzywanego wsrdéd inwestoréw powiedzenia: "Cena czyni cuda".
3.Podczas weryfikacji ogromu firm oferujgcych kompleksowa obstuge transakcji zakupu nieruchomosci poza
granicami Polski, zdarza sie, ze potencjalni inwestorzy nie zawsze wiedza do kogo sie udac i komu okazad
kredyt zaufania, dlatego tez warto uswiadomic sobie kilka podstawowych kryteriéw, ktére powinny petnié
wiodaca role podczas podejmowania decyzji z czyich ustug skorzystac i odpowiedzie¢ sobie na pytania: kupic
bezposrednio u sprzedajgcego, a moze skorzystac z ustug posrednikéw i firm lokalnych na terenie danego
kraju, czy tez skorzystac z ustug rodzimych profesjonalistéw? Podczas zakupu nieruchomosci w innych krajach,
nawet jezeli znamy jezyk danego kraju, badz regionu priorytetowg kwestig jest nasze bezpieczenstwo
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transakcji w $lad za nim uswiadomienie sobie ryzyka zwigzanego z inwestowaniem i odpowiedzi na kolejne
pytanie: gdzie w przypadku jakiegokolwiek nie przewidzianego zdarzenia, bede zgtasza¢ swoje roszczenia i
jakie mam szanse dochodzenia swoich racji? Ot6z i tu odpowiedzi wbrew pozorom nie sg trudne, gdyz
decydujac sie na zakup w innym kraju powinnismy wzig¢ pod uwage kilka waznych czynnikéw i dlatego
wybierajmy:
a.firmy z siedzibg w naszym kraju,
b.posiadajace polskich petnomocnikdw na terenie kraju naszych zainteresowan,
c.posiadajgce ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej i zatrudniajace licencjonowanych posrednikéw,
d.bedace cztonkami organizacji branzowych np. ogdlinopolskich izb gospodarczych
e.posiadajgce pozytywne opinie o uczciwosci rzetelnosci w Internecie oraz zadowolonych klientéw
Bezpieczenstwo przeprowadzanej transakcji, jako najwazniejsza kwestia dla kazdego inwestora w nieruchomosci
zagraniczne, w tym przypadku dla naszego rodaka wigze sie z ryzykiem, a aby je zminimalizowa¢ nalezy wybierac
rodzimych profesjonalistéw, a nie egzotyczne lub miejscowe firmy w tzw. teczce, gdzie nawet na swoich stronach
internetowych, nie pokazuja sylwetek os6b odpowiedzialnych za transakcje.
4.Na chwile obecng mimo ogromnej liczby ofert za catego swiata najwiekszym zainteresowaniem naszych
rodakéw i zarazem Europejczykéw podczas wyboru miejsca inwestycji w nieruchomosci zagraniczne, cieszy z
uwagi na najnizsze ceny, najwiekszy potencjat i najwiekszy poziom zaufania klientéw oraz bezpieczenstwo
przeprowadzanych transakcji i dodatkowo dostepnos¢ komunikacyjng oraz popularnos¢ wsrdd turystéw z
catego Swiata w kolejnosci od najbardziej popularnych i najtanszych Butgaria, Egipt, Portugalia z wyspg Madera
i Hiszpania, natomiast pozostate kierunki i owszem wybierane sg ale najczesciej z uwagi na osobiste
preferencje indywidualnych inwestoréw.
Reasumujgc na dzien dzisiejszy inwestowanie w nieruchomosci zagraniczne przestato by¢ luksusem, tylko stato sie
najlepszym sposobem inwestycji nawet najmniejszych Srodkéw finansowych, a co za tym idzie $miato mozna
powiedzie¢, ze jest to juz ogdlno dostepna i najpopularniejsza alternatywa dla innych krajowych sposobdw pomnazania
nawet najskromniejszego kapitatu.
Zespot ILS POLAND GROUP
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