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Jedng z form sfinansowania zakupu wymarzonej nieruchomosci jest kredyt bankowy, ale co ma wspdélnego kredyt z
ubezpieczeniami i czy ubezpieczenia sg nam potrzebne to pytania najczesciej pojawiajace sie.

Wielu z nas posiada wtasny majatek, miedzy innymi nieruchomosci w postaci doméw lub mieszkan, ktére niekiedy sa
dorobkiem catego zycia, ale duza grupa ludzi pragnie osiggna¢ swoje wtasne M, ewentualnie polepszy¢ dotychczasowe
warunki mieszkaniowe, a jedna z form sfinansowania zakupu nieruchomosci jest kredyt bankowy.

Ostatni kryzys finansowy na catym swiecie wptynat znaczaco na ceny kapitatu miedzybankowego, a to podniosto
koszty refinansowania kredytu, co skutecznie wyhamowato tzw. akcje kredytowa.

Ma to znaczacy wptyw na popyt kredytéw hipotecznych, a przez to liczne grono konsumentdédw odktada decyzje kupna
wtasnych czterech katow.

Banki udzielajgc swoim klientom kredytu wymagaja pewnych zabezpieczen. Nie jest to jedynie zapis w ksiegach
wieczystych, tzw. hipoteka, ale przede wszystkim polisy ubezpieczeniowe.

Zakup takiej polisy stanowi koszt dodatkowy dla klienta w przypadku uzyskania kredytu, a do tego niejednokrotnie jest
to wiecej niz jedna polisa.

Kazdy z nas zadaje sobie pytanie, jakie mozna, a jakie trzeba zawrze¢ ubezpieczenia?

Jedno z wazniejszych to standardowe ubezpieczenie, a w ramach ubezpieczeh majatkowych wyrédzniajace:

¢ ubezpieczenia mienia: od ognia i innych zdarzen losowych,
¢ ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej.

Kazde z w/w ubezpieczen mozna, a nawet trzeba zawrze¢ majgc na uwadze swoje, jak réwniez banku interesy.

W ofertach wystepujgcych na naszym rynku ubezpieczeniowym zasadniczo mozna spotka¢ dwie formuty ubezpieczen
majgtkowych.

Pierwsza z nich to ubezpieczenie na tzw. wartos¢ odtworzeniowg (inaczej zwang nowg) a druga na tzw. wartosc
rzeczywista (inaczej zwang amortyzowana).
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¢ Pierwsze ubezpieczenie polega na tym, ze w razie szkody zaktad ubezpieczeh wyptaci odszkodowanie, ktére
pozwoli nam naprawic lub zakupi¢ utracony przedmiot tego samego lub podobnego rodzaju np. w przypadku
kradziezy telewizora za otrzymane odszkodowanie bedziemy w stanie odkupi¢ taki sam nowy odbiornik
telewizyjny lub odpowiadajgcy parametrami technicznymi utraconemu.

e Natomiast w drugim przypadku tzw. ubezpieczenia na wartos¢ rzeczywistg zaktad ubezpieczeh wyptaci
odszkodowanie pomniejszone o stopienh zuzycia technicznego utraconej rzeczy np. w przypadku kradziezy 5-
letniego telewizora otrzymamy odszkodowanie pomnigejszone o stopien 5-letniego jego zuzycia (z
uwzglednieniem stopnia jego amortyzacji).

Szczegdlne znaczenie przy okres$laniu rodzaju ubezpieczenia, na ktére sie decydujemy ma w tym przypadku objecia
ochrong sprzetu RTV i elektronicznego, ktéry amortyzuje sie w "btyskawicznym tempie" i po dwdch latach wart jest
mniej niz potowe ceny zakupu.

To z kolei upraszczajac oznacza, iz wybierajgc opcje ubezpieczenia na wartos¢ rzeczywisty otrzymamy mniej Srodkow,
ktére beda nam potrzebne do petnego odbudowania naszego stanu majatkowego poprzedzajgcego zdarzenie
szkodowe.

Dlatego tez w naszej ocenie wybierajac ubezpieczenie mieszkaniowe warto decydowac sie na ubezpieczenie na
wartos$¢ odtworzeniowg (nowa), ktére pozwoli na odbudowanie stanu majatkowego z przed szkody.

Czasami, co jednakze jest wyjgtkiem w ubezpieczeniach domu i mieszkania spotyka sie tzw. ubezpieczenie na
pierwsze ryzyko.

Przy tego typu ubezpieczeniu wskazuje sie sume na pierwsze ryzyko, ktéra stanowi maksymalny limit
odpowiedzialnosci z jednorazowej pierwszej szkody tzn. bedzie ona maksymalnym limitem odpowiedzialnosci zaktadu
za te szkode.

Prawdopodobienstwo, ze w wyniku jednej szkody utracimy wszystko jest niewielkie, dlatego ubezpieczajgc majatek z
suma na pierwsze ryzyko trzeba dokonad analizy na jakg warto$¢ maksymalnie mozemy doznad jednostkowej szkody i
takg wartos¢ przyjac jako sume ubezpieczenia na pierwsze ryzyko.

UBEZPIECZENIE NA ZYCIE

Bardzo czesto spotykamy sie réwniez z ubezpieczeniem na zycie kredytobiorcy w sytuacji, gdy jest on jedynym
zywicielem rodziny, a takze jedynym kredytobiorcg, bank wymaga ubezpieczenia przynajmniej na kwote zacigganego
zobowigzania oraz dokonania cesji z polisy na rzecz banku.

Dzieki temu, zabezpieczamy spfate kredytu nie tylko w sytuacji, gdy trafiamy do szpitala czy w przypadku powaznego
zachorowania.

Réwniez w przypadku smierci kredytobiorcy, ubezpieczyciel sptaca w catosci kredyt a obowigzek sptaty nie przechodzi
na naszych spadkobiercéw.

Podstawowg zaletg ubezpieczen na zycie jest zagwarantowanie rodzinie i bliskim osobom materialnej ochrony w razie
Smierci ubezpieczonego, a dzieki dodatkowym funkcjom inwestycyjnym dajg mozliwo$¢ pomnazania kapitatu.
Ubezpieczenie takie daje gwarancje teraz i w przysztosci, a duza elastycznos¢ rynku ubezpieczeniowego umozliwia
dobér dobrej, skutecznej i odpowiednio dostosowanej ochrony dla potrzeb kazdego.

UBEZPIECZENIE RYZYKA UTRATY PRACY

Po transformacji ustrojowej z 1989r. bezrobocie nabrato charakteru masowego. Recesja gospodarcza, spowolnienie
tempa wzrostu gospodarczego, restrukturyzacja przemystu weglowego, hutniczego, zbrojeniowego, upadek PGR-6w
oraz niedostosowanie struktury ksztatcenia do potrzeb rynku pracy spowodowaty, iz wiele oséb (zwtaszcza
zatrudnionych w sektorze publicznym) stracito prace lub nie mogto jej w ogdle znalez¢.

Bezrobocie jest niewatpliwie ryzykiem o charakterze ekonomicznym, ale takze spotecznym.

W Polsce ubezpieczenie od bezrobocia nie ma charakteru powszechnego. Jest oferowane osobom, ktére decydujg sie
na zaciggniecie kredytu hipotecznego, oraz posiadaczom niektérych polis ubezpieczeniowych na zycie (jako
dodatkowa opcja).

Jakie sg zalety ubezpieczenia od ryzyka utraty pracy?

Ubezpieczenie, w przypadku utraty pracy, pokrywa do 12 rat kapitatowo-odsetkowych w terminach ustalonych umowa
kredytowg - wyptata odszkodowania wptywa bezposrednio na konto pozyczki.
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Wyptata odszkodowania nastgpi w sytuacji utraty pracy z winy pracodawcy, np. likwidacja etatu, zaktadu pracy - jest to
solidne zabezpieczenie.

Sktadka za ubezpieczenie jest ptatna jednorazowo z géry za caty okres trwania pozyczki - nie trzeba wiec martwic sie o
terminowe optacanie np. comiesiecznych sktadek.

UBEZPIECZENIE POMOSTOWE

Podstawowym zabezpieczeniem kredytu hipotecznego jest hipoteka ustanowiona na nieruchomosci - tuz przed
uruchomieniem kredytu przedstawiamy potwierdzenie ztozenia w sadzie wniosku o wpis hipoteki.

W zaleznosci od sgdu, okres oczekiwania na dokonanie wpisu to od trzech nawet do kilkunastu miesiecy.

Do tego czasu bank stosuje tzw. "ubezpieczenie pomostowe". Jego rolg jest obnizenie ryzyka banku. Przez ten okres
bank praktycznie nie ma zabezpieczenia juz wyptaconego kredytu.

Ubezpieczenie to chroni raczej interesy banku a nie nasze.

UBEZPIECZENIE NISKIEGO WKtADU

Banki biorg réwniez pod uwage spadek wartosci nieruchomosci, ale i to ryzyko jest ubezpieczane.

W sytuacji gdy zaciagamy kredyt na pokrycie znacznej czesci inwestycji (najczesciej powyzej 80% wartosci
nieruchomosci), zwykle spotykamy sie z ubezpieczeniem niskiego wktadu wtasnego. Bank kalkulujgc swoje ryzyko
okresla, jaki stosunek kwoty kredytu do wartosci nieruchomosci jest dla niego bezpieczny (zazwyczaj jest to 80%). W
sytuacji gdy kwota kredytu przekracza ten poziom, konieczne jest ubezpieczenie brakujacej kwoty. Z reguty sktadka
jest pobierana z géry na okres 3 lub 5 lat. Jesli w tym okresie nie sptacimy odpowiedniej kwoty kapitatu, musimy
ponownie optaci¢ sktadke, ale zostanie ona naliczona od odpowiednio nizszej kwoty. Sg Banki , ktére nie wymagajg
tego rodzaju zabezpieczen polisg ubezpieczeniowa.

UBEZPIECZENIE UTRATY WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

Ubezpieczeniem rzadziej spotykanym jest ubezpieczenie od utraty wartosci nieruchomosci- dzieki niemu, w przypadku
duzych spadkdéw na rynku mieszkaniowym wiemy, ze bank nie bedzie zadat od nas dodatkowego zabezpieczenia
kredytu.

UBEZPIECZENIE ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE]

Czasami bank moze nam zaproponowac ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

Nie rézni sie ono wiele od samochodowego ubezpieczenia OC- ubezpieczyciel pokrywa szkody wyrzgdzone osobom
trzecim lub koszty, jakie ponosimy bronigc swoich praw.

Nalezy pamietaé, ze ubezpieczenie to w Zzaden sposdb nie zabezpiecza sptaty naszego kredytu i jest jedynie
dodatkowym produktem sprzedawanym przez bank przy okazji udzielania kredytu hipotecznego (jak karta kredytowa,
czy rachunek oszczednosciowo rozliczeniowy).

O co nalezy pytac i co bra¢ pod uwage, zawierajac ubezpieczenie?

Klient powinien uzyska¢ informacje, czy koszt ubezpieczenia dotyczy catej kwoty udzielonego kredytu, czy tylko kwoty
zadtuzenia. Jesli bank pozostawia nam wybér z jakich ubezpieczeh chcemy skorzystaé, warto dobrze przemysle¢, ktére
z nich faktycznie moze nam sie przyda¢, a ktére jest jedynie proba wyciagniecia od nas pieniedzy.

Przed podpisaniem umowy, koniecznie nalezy szczeg6towo zapoznac sie z jej zapisami. Szczegdlnie wazne sg tak
zwane "wytgczenia". Ich spis okresla, w jakich sytuacjach ubezpieczyciel nie jest zobowigzany do wyptaty Swiadczenia.
Moze sie okazad, ze realne szanse na poniesienie odpowiedzialnosci przez firme ubezpieczeniowg sg bardzo niewielkie.
OTO 10 POWODOW, dla ktérych warto kupi¢ ubezpieczenie nieruchomosci:

1. Chron Swéj dom, abys w razie nieszczescia nie zostat na bruku - podpisz umowe ubezpieczenia na caty Twdj
majatek,

2. Ubezpieczenie na wypadek pozaru - nie pozwdl, aby dorobek catego Twojego zycia sptonagt w ciggu kilku godzin -
polisa od ognia i innych zdarzen losowych pokryje straty zniszczonego lub utraconego wskutek pozaru majatku,

3. Tanie i petne ubezpieczenia pod kredyt pewnos¢ akceptacji przez polskie Banki- réwniez dotyczy to domu w
trakcie budowy,

4. Ubezpieczenie OC w Zyciu Prywatnym - na wypadek zalania mieszkania sasiada lub innych szkéd wyrzadzonych
osobom trzecim,

5. Nie bedziesz obawiat sie 0 Swoje mienie podczas burzy, huraganéw, powodzi lub innych zdarzen losowych - ten
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zakres ochrony przed zywiotami zapewni Ci wykupiona polisa,

6. Ochronie ubezpieczeniowej podlegaja réwniez: wyposazenie, meble, odziez, sprzet elektroniczny i
audiowizualny, czy komputerowy - tak w zakresie ognia i innych zdarzen losowych , jak i ryzyka kradziezy, a
dodatkowa ochrona ubezpieczeniowa obejmie: piwnice i garaz, ogrodzenia, mury i bramy,

7. Nie mozna zapomniec o ochronie ubezpieczeniowej w zwigzku z uszkodzeniami podczas gwattownej zmiany
napiecia w sieci elektrycznej - brak tego rozszerzenia w polisie nie uwzgledni skutkéw tych zmian,

8. HOME ASSISTANCE to dorazna pomoc specjalistéw: Slusarz, hydraulik lub elektryk,

9. Jak réwniez zwrot wynikajacych ze szkody dodatkowych kosztéw: pobyt w hotelu, koszty, transportu i przejazdu
oraz pomocy domowej,

10. Polisa zapewni Ci spokojne wakacje - nie bedziesz martwit sie o swéj majatek majac niezbedng ochrone
ubezpieczeniowa.

Na dzien dzisiejszy ubezpieczenie wydaje sie by¢ koniecznoscig, wynikajgcg z potrzeby oraz znajomosci i Swiadomosci
faktycznych zagrozen, jakich skutki czesto przerastajg nasze mozliwosci finansowej "odbudowy" poniesionych strat.
Posiadanie polisy ubezpieczeniowej dostarczy nam srodki na naprawe badz zakup naszej nieruchomosci lub
pozostatego majatku, ktéry ulegt zniszczeniu albo kradziezy.
Czy chcemy, czy nie, réznego rodzaju ubezpieczenia sg znaczacg czesScig budzetu domowego.
Juz nigdy nie przeptacaj za ubezpieczenia i wybieraj takie, ktére zaspokojg Twoje potrzeby.
Dlatego tez zachecam gorgco do skorzystania z ustug naszej firmy, ktérej uprawnieni przedstawiciele mogg wystawi¢
polisy ubezpieczeniowe.
Alicja Glinkowska
specjalista ds. ubezpieczen

Wiecej na stronie www.ilspoland.com



