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Bulgaria stala sie najpopularniejszym kierunkiem zagranicznych inwestycji Polakéw na rynku nieruchomosci

Nie trzeba byc¢ krezusem, by inwestowac¢ w Bulgarii

Wiadomo nie od dzis, ze inwestowanie w nieruchomosci to naj-
bezpieczniejsza forma lokaty kapitatu, jednak, tak jak w rolnic-
twie, aby zebra¢ obfite plony, trzeba najpierw zasia¢ na dobrym
gruncie. Podobnie jest z inwestowaniem w nieruchomosci. Wbrew
pozorom to nie lada sztuka dobrze zainwestowac kapitat, by za-
robié, a nie straci¢ i tylko gteboko przemysine decyzje o kierunku
i wiasciwym miejscu inwestycji naszych pieniedzy, zaprocentujg

w przysztosci godziwym zyskiem.

Pozytywne strony kryzysu
Jak pokazuja wydarzenia ostatnich
dwoch lat kryzys, ktory dotknal
$wiatowe rynki nieruchomosci
spowodowal znaczacy spadek cen
nieruchomoéci, tak z rynku pier-
wotnego, jak i wtérnego. Jednak
w myS$l znanego powiedzenia: ,Nie
ma tego zlego co by na dobre nie
wyszlo” nagle spadki cen nieru-
chomosSci maja takze dobra strone,
gdyz spowodowaly takze rosnace
zainteresowanie inwestowaniem
kapitalu w sektor nieruchomosci,
szczegb6lnie we wschodzacych i
bezpiecznych, a o wiele tanszych
od naszego rynkach zagranicznych.
Obserwujemy, ze inwestor z mniej
zasobnym portfelem, ktory niejed-
nokrotnie kredytowal zakup wy-
marzonej nieruchomosci w Polsce
lub inwestowat niewielkie $rodki
na gieldzie, czy na lokatach banko-
wych z coraz wiekszym zaintereso-
waniem spoglada obecnie na rynki
nieruchomo$ci zagranicznych i co-
raz $mielej tak wlagnie inwestuje
swoj kapital. Bodzcem do takiego
kierunku inwestowania, jest fakt,
iz ceny mieszkan w innych krajach
jak np. Bulgaria zaczynaja sie juz
od kilku tysiecy EUR. Jest to wiec
zaledwie kilkanascie tysiecy zlo-
tych!

Doséwiadczenie ostatnich lat po-
kazuje, ze polskich inwestoréw na
zagranicznych rynkach nierucho-
moSci w bardzo szybkim tempie
przybywa. Bez wzgledu na zasob-
no$¢ portfela, kazdy, czy to zamoz-
ny inwestor z duzym kapitalem, czy
tez drobny inwestor z kapitalem
nawet kilkunastu tysiecy zlotych w
mys$l zasady 3C: ,cena czyni cuda”
poszukuje wylacznie okazji, a tym
samym najnizszych cen w stabil-

nym ekonomicznie i bezpiecznym
miejscu z potencjalem. Dla nas
Europejczykéw jednym z najlep-
szych obecnie kierunkéw stala sie
Bulgaria.

Butgarskie

stonce przynosi pieniadze
Bulgaria to na dzien dzisiejszy
najlepsze miejsce do inwestowa-
nia, podobnie, jak kilkanascie lat
temu ubogie wowczas jeszcze kraje
wstepujace w szeregi cztonkowskie
Unii Europejskiej. Bulgaria staje
sie liderem inwestycji w Europie
z nowo wybudowanymii i stale bu-
dowanymi kompleksami aparta-
mentowcdw, osiedlami domkow
jedno i wielorodzinnych oraz calg
infrastruktura turystyczna, rekre-
acyjna i wypoczynkowa, w tym z
przystaniami jachtowymi, polami
golfowymi i piaszczystymi plazami
— jednymi z najdluzszych i najpiek-
niejszych w Europie.

Warto wspomnieé, iz w ostatnim
czasie odnotowano tu rekordowa
sprzedaz nowych nieruchomo-
$ci. Ceny apartamentow nad bul-
garskim Morzem Czarnym oraz
w gorskich kurortach, chociaz w
ubieglym roku spadly, znéw zaczy-
naja rosna¢ $rednio o kilkanascie
procent w skali roku, a jak mawia-
ja najwieksi inwestorzy: ,Miejsca
na ziemi nie przybywa, dlatego tez
ceny nieruchomosci choé czasem
na krotko taniejg, tak napraw-
de stale i systematycznie rosng” i
dlatego prognozowane sa kolejne
wzrosty do 2015 roku, co z kolei
pokazuje, ze mamy ostatni dzwo-
nek na skorzystanie z nadarzajgcej
sie okazji.

Bulgarski sektor turystyczny jest
niezwykle silny i stal sie on ostatnio

jednym z najszybciej rozwijajacych
sie i najbardziej popularnych kie-
runkéw podrézy w Europie. Liczba
turystow odwiedzajacych Bulgarie
wyniosta okolo 4,5 miliona w 2005
i 4,7 miliona w 2006 roku, ok. 5
milionéw w 2007 i 2008 roku, a
ok. 6 milionéw w 2009 i ok. 6,5
miliona w 2010, co tylko potwier-
dza, ze staje sie ona perla Europy
Wschodniej.

Powodéw, przemawiajacych za
tym, by inwestowa¢ w Bulgarii jest
wiele, ale kilka najwazniejszych
warto przypomnie¢:

*BULGARIA jest Czlonkiem Unii
Europejskiej od 1 stycznia 2007
roku, a wjazd do kraju dla obywa-
teli EU obywa sie za okazaniem do-
wodu osobistego.

«Stosunkowo nieduza odleglosé z
Polski: okolo 1500 km z Warszawy
do wybrzeza Morza Czarnego.
«Stale polaczenia lotnicze z r6znych
miast Polski m.in. do SOFII, BUR-
GAS - 30 km od znanego kurortu
Stoneczny Brzeg, do VARNY - 15
km od znanego kurortu Zlote Piaski
,Golden Sands”, etc.,
«Dynamicznie rozwijajacy sie rynek
nieruchomo$ci, w tym stale rosnace
warto$ci inwestycji.

+Stabilno$¢ lokalnej waluty (Lewa)
silnie zwigzanej z Euro (od kilku lat
staly kurs).

*BULGARIA jest pelnoprawnym
czlonkiem NATO,

«Stale rosnaca liczba turystow kaz-
dego roku.

+Szybki ekonomiczny rozwoj kraju
w zwiazku z czlonkostwem w Unii
Europejskiej.

*Obecnie w zwiazku z kryzysem
najnizszy poziom cen nieruchomo-
$ci od kilku lat, a stale funkcjonu-
jacy dynamiczny wzrost cen nieru-
chomoéci nawet do 2015 roku,
Tanie linie lotnicze oferuja swoje
loty w rejon Morza Czarnego od
2007 roku stale i nieprzerwanie,
a ceny polgczen w obie strony Pol-
ska-Bulgaria-Polska zaczynaja sie
juz od ok. 400 PLN, a do tego dro-
gowa dostepno$¢ komunikacyjna,
powoduje, ze z potudnia Polski za

ok. 50 EUR mozna wybrac¢ sie do
Bulgarii autokarem.

«Klimat poréwnywalny z takimi
krajami, jak Hiszpania, Wlochy,
Grecja, etc.

*Wybrzeze nad Morzem Czarnym ma
ponad 1700 godzin storica od maja do
pazdziernika, a temperatura w sezonie
dochodzi nawet do 47 stopni C. Kiedy
u nas w listopadzie krolowaly ujemne
temperatury w Bulgarii wcigz bylo ok.
20 stopni ciepla.

+Koszty zycia poréwnujac z polski-
mi, sg czesto duzo nizsze (np. po-
datek od nieruchomog$ci wynosi w
przeliczeniu od 170 PLN/rocznie,
woda 290 PLN/rocznie, telewizja
kablowa od 290 PLN/rocznie)
«Niskie koszty prowadzenia dzialal-
nos$ci gospodarczej- podatek docho-
dowy (liniowy) na poziomie 10 proc.
Najbardziej obrazowym potwier-
dzeniem atrakcyjno$ci Bulgarii,
jako najtanszego rynku nierucho-
mosci w Unii Europejskiej niech
bedzie fakt, ze czesto promujac
bulgarskie nieruchomosci, wsréd

potencjalnych inwestoréw z Pol-
ski, spotka¢ mozna sie z pytaniem,
»A te ceny to prawda, czy zart?”
Ot6z wyzej wspomniana zasada 3C
znajduje najlepszy grunt w Bulga-
rii, w kraju dla wszystkich, nie dla
wybranych.

Majac powyzsze na uwadze, na pod-
kre$lenie zashuguje fakt, ze w samym
2010 roku, tylko przy udziale naszej
firmy do Bulgarii do swoich nowo
kupionych domoéw na stale prze-
prowadzilo sie kilkana$cie rodzin na
emeryturze, a kilkudziesieciu innych
inwestorow z calej Polski, korzysta-
jac z okazji zakupilo swoje pierwsze
apartamenty i domy za granica, 13-
czgc tym samym bezpieczne inwe-
stowanie z przyjemnosécia, plynaca
chociazby z mozliwoéci corocznego
korzystania wakacyjnego z calymi
rodzinami w cieptym kraju.
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Zielona Dolina walczy o przetrwanie

Walka mieszkancow o osiedle Zielona Dolina w Gdansku jest ewe-
nementem na skale catego kraju. Od miesiecy robig oni wszystko,
aby zachowac¢ prawo do mieszkan, w ktérych mieszkajg.

Upadek dewelopera

Siedem lat temu, deweloper TBS
Konkret rozpoczat budowe osie-
dla Zielona Dolina na gdanskich
Lostowicach przy ul. Stanistawa
Dabka. Ostatecznie udalo mu sie
postawié¢ cztery kilkupietrowe
bloki i rozpocza¢ budowe piate-
go, lecz budynek nadal nie moze
doczekac sie wykonczenia. Wy-
kopal réowniez wielkg dziure w
ziemi, z ktorej ,wyrosnaé” mialy
w przysztoSci kolejne dwa budyn-
ki. Oczekiwania przyszlych loka-
toré6w na ich powstanie okazaly
sie plonne — deweloper w grud-
niu 2008 roku oglosil upadloéé,
a mieszkancy, ktérzy wprowa-
dzili sie do ukonczonych blo-
kow, zostali oddani ,pod opieke”
syndykowi.

Wiadza syndyka

Lacznie 150 rodzin trafito pod za-
rzad syndyka. Nikt wcze$niej nie
przewidzial takiego rozwoju sytu-
acji i nie zabezpieczyl sie podpisa-
nym z deweloperem aktem wlasno-
$ci. Oznaczalo to, ze wedlug prawa,
mieszkancy bezprawnie przebywali
w swoich mieszkaniach, - dotyczylo
to nawet tych osob, ktore wplacily
wezeéniej pelng sume za lokal.
Syndyk najwidoczniej nie chcial,
aby na osiedlu mieszkali ,dziki
lokatorzy” i zaczal systematycznie
podwyzszaé czynsz, ktory nie zo-
stal zaakceptowany przez miesz-
kancow. Pomimo podwyzek, nadal
uiszczali pierwotna stawke i coraz
bardziej bali sie, ze mieszkania,
ktorych czuli sie prawnymi wlasci-
cielami, zostang zlicytowane w celu

splacenia wierzytelnosci.
Mieszkancy w koncu doszli do
porozumienia i postanowili wzia¢
sprawe w swoje rece. Odkupili
od bylego prezesa TBS Konkret
potrzebne udzialy, dzieki ktérym
przejeli wladze nad firma. Powo-
lali tez nowy zarzad, ktorym kie-
ruja mieszkancy oraz czlonkowie
Stowarzyszenia Dabka. W lipcu
2010 roku zlozyli w sadzie gospo-
darczym wniosek o przeksztalcenie
upadlosci likwidacyjnej w upadlosé
ukladowo-naprawcza.

Ambitne plany

Mieszkancy wierza, ze ich pre-
cedensowa walka o mieszkania
powiedzie sie, tym bardziej, ze
przygotowali dobrze przemysla-
ng strategie. Syndykowi zalezy na
sprzedazy mieszkan, poniewaz
chce splacié wierzytelnosci. Miesz-
kancy porozumieli sie z oczeku-
jacymi na splate dlugu wierzycie-

lami, ktorzy nie tylko rozumieja
powage sytuacji, ale rowniez wy-
stosowali listy intencyjne, w kt6-
rych zapowiedzieli poparcie dzia-
lan poszkodowanych lokatorow.

Mieszkancy wiedza tez, skad we-
zmg $rodki na splate dlugu. Pla-
nujg ukoneczy¢é budowe piatego
budynku oraz z pomoca nowego
inwestora, wybudowac dwa kolejne
w wykopanej wczesniej dziurze w
ziemi. Jedyne czego potrzebuja, to
dwuletni okres karencji na splate
wierzycieli. Zalozyli rowniez pod-
wyzszenie czynszow o dwa zlote.
Dzieki temu splacg dtug oraz beda
mogli przystapi¢ do podpisywania
aktow notarialnych. Na ukoncze-
nie tego ambitnego planu dali so-
bie pieé lat. To bedzie czas ciezkiej
pracy i walki o mieszkania, ktérych
juz teraz czuja sie wlascicielami.

Po czyjej stronie stanie sad?
Pierwsza rozprawa w sadzie odbyla

sie 16 listopada 2010, lecz sad nie
wydat ostatecznej decyzji. W trak-
cie posiedzenia zamknietego dla
dziennikarzy, przestuchal strony
ale odroczyl wydanie orzeczenia
do czasu az syndyk przedstawi liste
wierzycieli upadlego TBS Konkret.
Na werdykt sadu mieszkancy beda
musieli jeszcze troche poczekaé,
ale sa dobrej myéli i wierza, ze ich
problemy wreszcie sie skoncza. Jak
powiedzial ,Gazecie Wyborczej”
Rafat Terlecki, prezes gdanskiego
sadu, ,,To pierwszy w okregu gdan-
skim wniosek o zmiane rodzaju
postepowania upadtosciowego z li-
kwidacyjnej na naprawczy. Czy sie
powiedzie? O tym zadecyduje sad.
Moge jedynie powiedzieé, ze jesli
mozemy daé ludziom szanse, to ja
dajemy”. Czy sad da mieszkancom
Zielonej Doli szanse na spelnienie
marzen o wlasnym mieszkaniu? O
tym przekonajg sie niebawem.
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