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akup nieruchomosci za grani-

ca dotychczas postrzegany byt

jako nieosiagalny luksus, pod-

czas gdy w wielu krajach swia-
ta nieruchomosci sa duzo, duzo tansze niz
w Polsce. Jak wyglada sytuacja na rynku
nieruchomosci zagranicznych? Hiszpania,
Egipt, Madera czy Bulgaria? Ktére kierunki
najczesciej zachecajq inwestorow z Polski?
W ktore mozna smiato inwestowa¢, a kto-
rych sie wystrzegac?

»Miejsca na ziemi nie przybywa, dlatego tez
ceny nieruchomosci cho¢ czasem na krotko
tanieja, tak naprawde stale i systematycznie
rosna”- mawiaja inwestorzy na zagranicznych
rynkach nieruchomosci. Nieruchomosci za-
graniczne sg ciagle jeszcze nowym tematem,
ale w ostatnim czasie stajg sie coraz ciekaw-
sz alternatywa dla inwestoréw z Polski. Coraz
czesciej, klienci ktérzy dysponujg mniejszym
portfelem inwestycyjnym, decyduja sie na za-
kup nieruchomosci za granicg, a nie w Polsce.
Nasi rodacy dotychczas nieruchomo-
$ci za granicg postrzegali jako luksus, pod-
czas gdy w wielu krajach nieruchomo-
$ci s3 obecnie o wiele tansze niz w Polsce.
Jak pokazuja wydarzenia ostatnich dwéch lat
kryzys dotknat $wiatowy rynek nieruchomo-
$ci, a co za tym idzie nastgpit znaczacy spa-
dek cen nieruchomosci zaréwno z rynku pier-
wotnego, jak i wtérnego. Niskie ceny nieru-

tak w Unii Europejskiej, jak i poza jej granica-
mi, zaczynaja sie juz od 5.000 EUR np. w But-
garii lub 8.000 USD w Egipcie, czyli zaledwie
kilkunastu tysiecy ztotych- PLN.
Doswiadczenie ostatnich lat pokazuje, ze pol-
skich inwestoréw na zagranicznych rynkach
nieruchomosci w bardzo szybkim tempie
przybywa, a podzieli¢ ich mozna na dwa seg-
menty, tzn. niewielki segment inwestoréw
dojrzatych z duzym portfelem inwestycyjnym
oraz gigantyczny segment drobnych inwesto-
réw dojrzewajacych z kapitatem od 30.000 do
120.000 zt, ktéry notuje systematyczny wzrost
w niesamowitym tempie.

Czesto jednak przed podjeciem decyzji o za-
kupie nieruchomosci poza granicami naszego
kraju, klienci staja przed nie lada wyzwaniem,
otdz zadaja sobie kilka pytan na ktére szuka-
ja odpowiedzi:

1. Jaki wybra¢ kierunek inwestowania i czym
sie kierowac podczas wyboru miejsca zakupu?
2.Czy lepiej jest kupowac drozej pod tzw.,wy-
najem” lub z gwarancjg wynajmu, czy tez ta-
niej bez takowych gwaranc;ji?

3. Na bazie jakich kryteriéw wybra¢ posred-
nika, sposréd wielu, aby zapewnit on bezpie-
czenstwo transakgji?

4. Nieruchomosci w ktérym kraju zapewnia
dtugoterminowo najlepsza stope zwrotu z in-
westycji, dajac przy tym jednoczes$nie satys-
fakcje z posiadania i korzystania z zakupionej
nieruchomosci.

Odpowiedzi na te i wiele innych potencjal-
nych pytan, sg wbrew pozorom proste, ot6z
jako potencjalny inwestor zgromadzonego
kapitatu, bez wzgledu na zasobnos¢ portfe-
la inwestycyjnego, podczas analizy przy wy-
borze kraju powinnismy kierowac sie kilkoma
prostymi zasadami:

1. Kazda inwestycja generalnie ma na celu za-
pewnienie mozliwie najwiekszego zysku w
krétko lub czesciej w dtugookresowym od-
stepie czasowym, a co za tym idzie cata filozo-
fia zakupu sprowadza sie do odwiecznej zasa-
dy najzamozniejszych inwestoréw tego Swia-
ta:,Kupi¢ najtaniej, jak to mozliwie i w odpo-
wiednim czasie sprzeda¢ drozej z mozliwie
najwiekszym zyskiem. Warto przy tym doda¢,
ze warunki spoteczno ekonomiczne dane-
go kraju, w tym ochrona prawa wtasnosci tez
maja duze znaczenie, ale jakiekolwiek indywi-
dualne preferencje kupujacego, cho¢ sg nie
mniej wazne, to maja nieco mniejsze znacze-
nie, gdyz jeden inwestor lubi géry, inny morze
i ciepte kraje, a jeszcze inny bierze pod uwa-
ge mozliwosci wykorzystania swojej inwesty-
¢ji w celach rekreacyjnych, co z kolei powodu-
je, ze bierze pod uwage specyfike wtasnej pra-
cy i terminy ewentualnych urlopdw.

Zatem dokonujac wyboru istotna jest zaréw-
no niska cena, potencjat lokalizacji i jej po-
pularno$¢ wsréd zagranicznych inwestoréw,
ochrona prawa wiasnosci i stabilizacja przepi-
séw prawnych na terenie danego kraju, jak i
subiektywne preferencje inwestora.

2. Potencjalni inwestorzy czesto mylnie tkwia
w przekonaniu, ze z tytutu wynajmowania na-
bytej nieruchomosci, np. apartamentu, bez
wzgledu na jego potozenie w krétkim okre-
sie czasowym kilku lat moze nastapi¢ zwrot
inwestycji, a nawet czesto same firmy, tzw.
przedstawiciele developeréw i nieliczni ,po-
Srednicy” na polskim rynku oferujacy nieru-
chomosci zagraniczne, celowo, aby realizo-
wac cele sprzedazowe utwierdzaja potencjal-
nych kupujacych o stusznosci takiego pogla-
du, obiecujac przystowiowe ,gruszki na wierz-
bie”. Prawda jednak jest zupetnie inna, gdyz w
kazdym zakatku $wiata najlepiej wynajmowa-

ne sg nieruchomosci w najdrozszych lokaliza-
cjach, tzn. np. w kurortach nadmorskich, gdzie
najwieksza popularnoscia cieszy sie pierwsza
linia zabudowy z widokiem na morze, ale tu
nalezy podkresli¢, ze takie nieruchomosci i
owszem cieszg sie duzg popularnoscig wsréd
wynajmujacych, a nawet tur operatoréw, ale
s z kolei najdrozsze w fazie zakupu i cho¢ fak-
tycznie zawsze sg najszybciej zbywalne to sto-
pa zwrotu z inwestycji nie jest, az tak duza, jak
w przypadku nieruchomosci z tej samej lokali-
zacji kupionej za nieporéwnywalnie mniejsze
pieniadze, np. w drugiej lub trzeciej linii zabu-
dowy, gdzie wynajem nie jest ich najmocniej-
sz strong, ale cena zakupu i wzrost wartosci

danego kraju, czy tez skorzystac z ustug rodzi-
mych profesjonalistow? Podczas zakupu nie-
ruchomosci w innych krajach, nawet jezeli
znamy jezyk danego kraju, badz regionu prio-
rytetowg kwestig jest nasze bezpieczenstwo
transakgji w $lad za nim uswiadomienie sobie
ryzyka zwigzanego z inwestowaniem i odpo-
wiedzi na kolejne pytanie: gdzie w przypad-
ku jakiegokolwiek nie przewidzianego zda-
rzenia, bede zgtasza¢ swoje roszczenia i jakie
mam szanse dochodzenia swoich racji? Otéz i
tu odpowiedzi wbrew pozorom nie sg trudne,
gdyz decydujac sie na zakup w innym kraju
powinnismy wzig¢ pod uwage kilka waznych
czynnikéw i dlatego wybierajmy:

1. Jaki wybrac¢ kierunek inwestowania i czym sie kierowa¢ podczas wy-

boru miejsca zakupu?

2. Czy lepiej jest kupowac drozej pod tzw. ,wynajem” lub z gwarancja
wynajmu, czy tez taniej bez takowych gwarang;i?
3. Na bazie jakich kryteriow wybra¢ posrednika, sposrod wielu, aby za-

pewnit on bezpieczenstwo transakcji?

4. Nieruchomosci w ktorym kraju zapewnia dlugoterminowo najlepsza
stope zwrotu z inwestycji, dajac przy tym jednoczesnie satysfakcje z po-
siadania i korzystania z zakupionej nieruchomosci.

takiej nieruchomosci w tym samym odstepie
czasowym jest o wiele wiekszy.

Zatem nie ulegajmy ztudzeniu zwrotu warto-
$ci nieruchomosci z tytutu wynajmu, o ile nie
jest to luksusowy kompleks apartamentowi
hotelowy w najlepszej z mozliwych w danym
kraju lokalizacji, tylko kierujmy sie rozsadkiem
na podstawie czesto uzywanego wsrdéd inwe-
storéw powiedzenia: "Cena czyni cuda”

3. Podczas weryfikacji ogromu firm oferuja-
cych kompleksowa obstuge transakcji zaku-
pu nieruchomosci poza granicami Polski, zda-
rza sie, ze potencjalni inwestorzy nie zawsze
wiedzg do kogo sie udac i komu okaza¢ kre-
dyt zaufania, dlatego tez warto uswiadomi¢
sobie kilka podstawowych kryteriéw, ktére
powinny petni¢ wiodaca role podczas podej-
mowania decyzji z czyich ustug skorzystac i
odpowiedzie¢ sobie na pytania: kupic¢ bezpo-
srednio u sprzedajacego, a moze skorzystac z
ustug posrednikéw i firm lokalnych na terenie

a. firmy z siedziba w naszym kraju,

b.posiadajace polskich petnomocnikéw na
terenie kraju naszych zainteresowan,

¢. posiadajace ubezpieczenia odpowiedzial
nosci cywilnej i zatrudniajace licencjonowa-
nych posrednikéw,

d. bedace cztonkami organizacji branzo-
wych np. ogdlnopolskich izb gospodarczych

e. posiadajace pozytywne opinie o uczci-
wosci rzetelnosci w Internecie oraz zadowolo-
nych klientéw

Bezpieczenistwo przeprowadzanej transak-
¢ji, jako najwazniejsza kwestia dla kazdego in-
westora w nieruchomosci zagraniczne, w tym
przypadku dla naszego rodaka wigze sie z ry-
zykiem, a aby je zminimalizowa¢ nalezy wy-
biera¢ rodzimych profesjonalistéw, a nie eg-
zotyczne lub miejscowe firmy w tzw. teczce,
gdzie nawet na swoich stronach interneto-
wych, nie pokazujg sylwetek oséb odpowie-
dzialnych za transakcje.

— NIERUCHOMOSCI ZAGR ANICZNE- LUKSUS, CZY INWESTYCJA DLA KAZDEGO ——

4. Na chwile obecng mimo ogromne;j liczby
ofert za catego swiata najwiekszym zainte-
resowaniem naszych rodakéw i zarazem Eu-
ropejczykéw podczas wyboru miejsca inwe-
stycji w nieruchomosci zagraniczne, cieszy z
uwagi na najnizsze ceny, najwiekszy potencjat
i najwiekszy poziom zaufania klientéw oraz
bezpieczenstwo przeprowadzanych trans-
akgji i dodatkowo dostepnos¢ komunikacyj-
na oraz popularno$¢ wérdd turystéw z catego
Swiata w kolejnosci od najbardziej popular-
nych i najtaiiszych Butgaria, Egipt, Portugalia
z wyspa Madera i Hiszpania, natomiast pozo-
state kierunki i owszem wybierane sg ale naj-
czesciej z uwagi na osobiste preferencje indy-
widualnych inwestoréw.

Reasumujac na dzien dzisiejszy inwestowanie
w nieruchomosci zagraniczne przestato by¢
luksusem, tylko stato sie najlepszym sposo-
bem inwestycji nawet najmniejszych srodkéw
finansowych, a co za tym idzie $miato moz-
na powiedzie¢, ze jest to juz ogélno dostep-
na i najpopularniejsza alternatywa dla innych
krajowych sposobéw pomnazania nawet naj-
skromniejszego kapitatu.
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